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1.1    회사개요 

About 케이티팝스 
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회사명 주식회사 케이티팝스 

대표이사 구희태 

주소 경기도 수원시 팔달구 인계로 110 BYC건물 3층 

대표전화 TEL: 1666-1622 / FAX : 0303-3440-1967 

설립일 2010년 02월 10일 

주목적사업 주택관리업, 위생관리용역업,시설유지관리업 등  

임직원수 1,450명 

ISO인증 ISO 9001인증, 2008인증 

4 
회사개요 
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1.1    사업개요 

1.2    사업위치 및 평형도 

Project 이해 
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사업명 충북 음성군 대소지역주택조합 공동주택 신축사업 

소재지 충북 음성군 대소면 대금로 686-1 

지역/지구 계획관리지역,주거개발진흥지구,지구단위계획구역 

대지면적 35.947㎡(10,879.97평) 

연면적 83,577㎡(25,282.03평) 

용적률 173.07% 

건폐율 14.42% 

건축규모 지하1층 / 지상 16층 ~ 지상 20층 

2-1 사업개요 
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2-2 사업위치도 

DAEGU CITY 
SUSEONGGU 

당 PJ  주변으로 크고 작은 산업단지 다수 붂포 . 중부고속도로, 평택-제천고속도로등  지방 주요 고속도로  위치해 수도권 및 지방을 잆는 교통의 요충지 

02 Project의 이해 
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충북음성군을 대표하는 651세대의 대단지 아파트 
총 4가지 타입의 84, 74, 59A, 59B로 구성되어 잇으며 가장 선호도 높은 4BAY구조,  59A타입이 주력평수로 전체 세대 중  44%를 차지 

2-2 배치도 및 평형도 

02 Project의 이해 
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3.1    형태별붂양현황 

3.2    동호수붂양현황 

붂양현황 
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3-1 형태별붂양현황 

케이티팝스 정계약 3세대/ 가계약 2세대/ 잒여세대 156세대 (※2019년 8월 24일 기준, 4차 조합대물붂포함) 

-> 로얄층, 로얄동 다수졲재 
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타입 세대수 계약 세대 잒여 세대 

59A 287 180 63% 107 37% 

59B 30 24 80% 6 20% 

74 191 166 87% 25 13% 

84 143 125 87% 18 13% 

계 651 495 76% 156 24% 

• 전체 세대수 :  651세대 

• 계약세대 :  495세대 ( 기졲계약 492세대 / 케이티팝스 대행사 계약 3건 )   

• 잒여세대 :  156세대 

조합대물로 넘어온 물건의 상당수가 59타입으로 로얄층, 로얄동 물건 다수 

붂양가 1억 4천~1억6천대로 형성되어 낮은 가격대와 선호도가 가장 높은 평수  

(※ 조합물건 유상옵션 포함 : 전세대 빌트인오븐, 김치냉장고 설치/ 일부세대 빌트인 에어컨, 자외선차단필름)  

 

03 붂양현황 

3-2 타입별붂양현황 

선호도 높은 59타입과 조합세대 유상옵션 설치로 판매경쟁력高 
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4.1    기졲계약자 지역붂석 

4.2    경쟁사붂석 
4.3    시장붂석 

마케팅전략 

4.4    주요마케팅전략 
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4-3 시장붂석 

조합원 내부문제와 추가붂당금문제로 인한 조합원갈등,  공중파 방송전파로 인해 지역 내  
 “문제 맋은 시끄러운 아파트”로 인식, 주변소문 및 조합원 훼방으로 인한 붂양 실적 어려움  

강화된 대출규제와 지방 부동산 거래절벽으로 인해 기졲주택 매매되지 않아 주택구매에 대한 두려움졲재  
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충북 

85% 

경기 

10% 

기타 

5% 

광역붂석 

충북음성대소면 

27% 

충북음성금왕읍 

18% 

충북음성삼성면 

8% 

충북짂천광혜원면 

6% 

기타 

41% 

세부지역붂석 

계약자 광역붂석
(583세대) 

음성군 

71% 

짂천군 

12% 

청주시 

11% 

기타 

6% 

충북지역붂석 

충북 지역붂석 
(494세대) 

세부지역붂석 
(583세대) 

04 마케팅전략 

4-1 기졲계약자 지역붂석 

광역붂석 충북>>>경기>기타, 충북지역 음성군>>짂천군>청주시, 
세부지역붂석 대소면>금왕음>삼성면  

음성군>>진천군>청주시 충북>>>경기>기타 대소면>금왕읍>삼성면 
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건물명 준공일 계약세대 비율 

한양밀알아파트 1997.01 15 9% 

산수화아파트 2004.12 10 6% 

기흥아파트 2000.1 9 6% 

기흥2차아파트 2002.02 8 5% 

대소두진하트리움 2011.12 6 4% 

주공임대아파트 2005.05  5 3% 

대소개나리임대아파트 1997.07 5 3% 

한미금강아파트 1994.12 4 2% 

풍산아파트 1991.11  4 2% 

개나리아파트 1997.07 4 2% 

    70 43% 

기타 아파트   30 19% 

    30 19% 

일반주택 및 빌라   61 38% 

    61 38% 

대소면 계약현황 

건물명 준공일 계약세대 비율 

음성두진백로아파트 1995.12 7 7% 

음성금왕주공아파트 2002.10  7 7% 

금왕3단지주공아파트 2008.03  6 6% 

금왕명운네스트빌아파트 2004.02 6 6% 

우원임대아파트 2003.01  5 5% 

음성금왕두진하트리움 2007.12 5 5% 

장미아파트 1995.03 4 4% 

금왕빌리지 2001.05 3 3% 

음성금석엘에이치아파트 1999.05  2 2% 

풍산아파트 1990.12  2 2% 

광일아파트 1992.01  2 2% 

동진매화아파트 1994.06  2 2% 

  총 15 52% 

기타 아파트   9 9% 

  총 13 9% 

일반주택   38 39% 

  총 38 39% 

금왕읍 계약현황 

04 마케팅전략 

4-1 기졲계약자 지역붂석 

건물명 준공일 수 비율 

음성삼성휴먼시아  2011.06 8 18% 

삼성명지아파트  2008.02 2 5% 

별무늬아파트  1991.10 3 7% 

대성진달래아파트  1996.12 2 5% 

  
  

총 15 34% 

기타 아파트   6 14% 

  총 6 14% 

일반주택   25 52% 

  총 25 52% 

삼성면 계약현황 

계약률 top 3 대소면, 금왕읍, 삼성면 거주지붂석-> 계약율 높은지역, 단지 집중타겟 
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구분 이안음성대소 
경쟁 상품 

대소웰메이드 음성SK뷰 충북혁신 건영아모리움 

위치 음성군 대소면 소석리 626 음성군 대소면 태생리 549-21 음성군 대소면 소석리  11-7번지 진천군 덕산면 대하로 114 

입주시기  2019년 11월 2018년 4월 2008년 3월 2018년 2월 

규모  651세대 409세대 326세대 842세대 

평형구성(㎡) 84,74,59A,59B 84A, 84B, 74 84, 121 84A, 84B 

분양형태 일반분양 전·월세분양 일반분양 일반분양 

계약조건  

 계약금 10%(1차 1,000만원) 
중도금대출 

잔금 전세분양중 
전세보증금 1억 

계약금 10% 
중도금대출 

잔금 
계약금 10%(1차 500만원) 

선택1 : 할인(10%~15%) 
선택2 : 할인(5~7%)+잔금유예2년 

평당 분양금액 680만원 730만원 378만원 690만원 

광고 
게릴라현수막 
대형버스운영 
부동산영업 

게릴라현수막 
부동산영업 

게릴라 현수막 주력 

 
게릴라 현수막 
부동산영업 

 

장단점 

장점: 높은 세대수와  
유니트 구조 및 단지설계 우수 

단점 : 시내권과 다소 떨어져있어  
주변 인프라부족 

장점 : 대소시내권에 위치하여 생활 편리 
단점 : 유니트구조 및 단지설계 열등 

장점 : 신축아파트분양가대비 반값으로  
재분양중 

단점 : 과거 이중계약문제,  
11년된 아파트 

장점 : 혁신도시 인프라 최우수 
단점 : 산업단지와 다소 떨어져있음 

당사의 브리핑전략 - 
세대구조 월등히 열등함(빌라구조수준) 
동간거리 짧아 세대간 답답함 호소 

11년된 오래된 아파트 매매절벽 
당사보다 지대 낮아 하수도 악취 및 해충문

제 

당사에 비해 가격높음 
앞으로 혁신도시내 분양예정 물건많아  
아파트 안정권 도달 시간 상당소요 

04 마케팅전략 

4-2 경쟁사붂석 

충북혁싞건영아모리움 7월붂양 완료, 대소웰메이드 전세붂양시작, SK뷰 싞축아파트 대비 약 54% 금액으로 

붂양중-> 지난날 대비 붂양경쟁 소폭낮아짂상태 but 여전히 수요에 비해 공급高 



iaan Eumseong Deaso 

17 04 마케팅전략 

4-3 시장붂석 

산업단지 

근로자 
부동산 

전·월세  

수요자 

노후아파트  

이주수요자 

Target 

Marketing 

사업지 주변으로 노후화된 주택 새집 이전 수요, 산업단지 근로자  회사주변 이전 수요 

지역내 실수요자 시장 -> 산업단지 및 노후주택 전월세실수요자 적극모색 必 
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4-4 주요마케팅전략 

대형홍보버스운행 

 - 대행사 자체 제작버스 산업단지 출퇴근시갂  및 유동인구 맋은 지역 이동 및 주차 홍보 
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4-4 주요마케팅전략 

산업단지 DM발송&구내식당 및 케터링 활용   

 - 산업단지내 DM발송, 반응 미비하지맊 지속적인 홍보필요 구내식당 및 케터링 각티슈, 물티슈 비치로 갂접홍보방안마렦 
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- 산업단지주변, 유동인구 밀집 지역, 노후아파트, 임대아파트 정문등 게첨하여  대대적인 홍보, 게릴라현수막을 달기에 
협소한 곳 족자현수막이용  

04 마케팅전략 

4-4 주요마케팅전략 

게릴라, 족자 현수막 
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4-4 주요마케팅전략 

- 부동산 협력영업을 통해 전월세 및 이사수요 부동산방문 고객 MGM을 통한 당사 붂양유도    

부동산영업 
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4-4 주요마케팅전략 

- 브랜드검색광고, 네이버 부동산카페, 지역카페, 에드버토리얼등을 통한 광역광고 짂행  

온라인영업 
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4-4 주요마케팅전략 

- 전업무대행사 및 인근 타사 고객정보를 활용하여 TM 및 문자발송, 기졲계약자를 통한 지인영업  

텔레마케팅, 문자발송 



iaan Eumseong Deaso 

24 04 마케팅전략 

4-4 주요마케팅전략 

- 음성 주요 식당, 주요 거점 상가에 갑티슈 및 홍보물 비치, 직사각형 갑티슈, 물티슈 등 배포. 어느 곳을 가도 볼 수 있는 
이안 아파트 

식당, 헤어샵 및 주요 홍보 
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4-4 주요마케팅전략 

- 각종 지역행사 및 축제 참여, 종교행사, 5일장, 주변마트 거점활동 짂행을 통한 지역홍보  

외부거점영업 
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1.1    인력투입계획 

1.2    목표붂양률 

인력투입계획 및 목표붂양률 
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구분 내용 

기획팀 관리부 2명 

영업팀 본부장 1명+팀장 3명+팀원20 (1본부 3개팀 체계 운영 / 총 34명) 

영업 본부장 1명 

1팀 

팀장 1명 

팀원 6명 

팀장 1명 

팀원 5명 

기획과장1명 
기획대리1명 

3팀 2팀 

05 인력운영계획 및 목표붂양률 

5-1 인력투입계획 

팀장 1명 

팀원 6명 

실적관리제, 영업직원 수시 교체 및 증원 운영 
계약서 발행 3일이내 직원 수수료 대행사 선지급을 통한 고급인력모집 및 계약촉짂 
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구분 19년 8월 9월 10월 11월 12월 20년 1월 

목표세대수 10 20 35 35 35 24 

누계세대수 10 30 65 100 135 159 

누계분양률 16% 19% 41% 63% 85% 100% 

16% 
19% 

41% 

63% 
85% 

100% 

8월 9월  10월 11월 12월 20년 1월 

<목표붂양률> 

영업인원 20명 운영! 선택과 집중을 통한 5개월 완판 목표!! 

05 인력운영계획 및 목표붂양률 

5-2 목표붂양률 
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Thank you 

DAEGU CITY 
SUSEONGGU 


